
El primer encargo de Laura Lita 
y cómo Presto le ayudó a ponerlo en marcha 
Laura Lita acaba de recibir el primer encargo de su carrera profesional. Por suerte, también acaba de 
instalar Presto y ha ido practicando y aprendiendo sus diferentes opciones.  

El coste de edificación por promedios 
Hoy espera por primera vez a su cliente, Enrique Cimiento. Antes de recibirle, y sabiendo que desea 
un edificio de vivienda colectiva en altura, se ha preguntado por su coste probable, ya que sabe que el 
cliente le preguntará este dato.  

Desafortunadamente, en la escuela no ha aprendido mucho sobre costes, por lo que abre Presto y se 
dirige al generador, seleccionando "Estimación por promedios". Lo despliega por "COSTES + 
DATOS DE EDIFICACIÓN" y elige "Vivienda colectiva: Promoción privada", obteniendo un coste 
medio de 497,45 euros por metro cuadrado. También lee la desviación estándar de 175,64 euros por 
metro cuadrado (un 35%). No recuerda bien el significado de la desviación estándar, por lo que hace 
una breve consulta en Internet usando Google: "Hoy es mi día de suerte". Efectivamente, la primera 
página que aparece explica que el 68,3 % de los casos de una estimación se encuentran entre la media 
y más menos la desviación estándar. Es decir, la mayoría de las viviendas colectivas de promoción 
privada reales cuestan entre 322 y 673 euros por metro cuadrado.  

Laura sabe que estos datos han sido obtenidos a partir de casos reales, por lo que utilizará el valor 
medio con su cliente, sin considerar de momento los valores propuestos por los Colegios y otras 
instituciones. 

 
Costes medios de proyectos reales 

Con su cliente delante, el plano del solar y una breve descripción de la normativa urbanística, Laura 
calcula por encima los metros cuadrados edificables.  

2..7: 6 plantas de 2 viv. x 120 m2, 4 viv. x 90 m2 ................................. 3.600 m2
 1: 300 m2 de oficinas, 1 viv. x 90 m2, 210 m2 de zonas comunes .. 600 m2
 0: 600 m2 de locales comerciales .................................................... 600 m2
-1: 600 m2 de garage y trasteros....................................................... 600 m2
-1..7: 78,89 m2 de zonas comunes / planta........................................... 710 m2
-1..7: 12,69 m2 escalera y ascensores / planta ..................................... 114 m2

Total 9 plantas de 691,56 m2............................... 6.224 m2                               

 
Cuando el cliente le pregunta sobre el coste probable, Laura ya sabe cómo responderle. Ha obtenido 
6.224 metros cuadrados de superficie construida, por lo que le dice el coste por metro cuadrado que 
ha obtenido hace un momento y un presupuesto total a ojo de 3.100.000 euros, si bien le hace saber 
que puede ser hasta un 35% más barato o más caro dependiendo de los acabados y las instalaciones. 

El cliente le solicita un presupuesto más detallado y una propuesta de honorarios para la siguiente 
reunión, incluso antes de realizar ningún dibujo. 



Predimensionado por partidas 
Una vez que Enrique se ha ido, Laura retoma Presto. Esta vez abre el generador seleccionando 
"Predimensionador" y va contestando las preguntas que definen el encargo. En total ha introducido 
catorce valores de dimensiones y veinticuatro datos de acabados, los que no coinciden con los 
ofrecidos por defecto. En diez minutos obtiene la lista de las unidades de obra necesarias, con sus 
cantidades. 

 
Introducción de superficies y acabados y partidas generadas 

Laura dispone también del cuadro de precios del COAAT Guadalajara, por lo que obtiene 
inmediatamente un presupuesto por capítulos. 

  
Los capítulos del presupuesto automático, con sus importes y partidas 

Los 2.554.247 euros de este presupuesto le parecen un poco bajos respecto a los que ha ofrecido al 
cliente. Ahora, cuando imprime el resumen del presupuesto, entiende la diferencia. 

RESUMEN DE PRESUPUESTO
Viv iendas colectivas para el ejem plo del COAM                   

CAPITULO RESUM EN EU ROS %

01 M OVIM IENTO DE T IER RAS.. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. 35.783,36 1,40
02 RED HORIZON TAL DE SANEAM IENTO.. .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. 5.019,05 0,20
03 CIM ENTACIONES . .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. 61.719,15 2,42
04 ESTR UC TU RAS . .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. 482.911,58 18,91
05 CERR AMIEN TO.. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. 140.950,88 5,52
06 PARTICION ES INTERIORES. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. 164.340,57 6,43
07 CU BIER TAS .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. 38.102,07 1,49
08 AISLAM IEN TOS. .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. 61.661,54 2,41
09 IM PER M EABILIZAC IONES. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. 8.205,59 0,32
10 REVEST IMIEN TOS.. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. 211.652,80 8,29
11 ALICATADOS Y CHAPADOS . .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. 45.171,06 1,77
12 PAVIM ENTOS... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. 377.543,09 14,78
13 CARPIN TER ÍA INTERIOR.. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. 139.691,56 5,47
14 CARPIN TER ÍA EXTERIOR. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. 116.733,68 4,57
15 CERR AJERÍA ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. 18.810,05 0,74
16 VIDRIERÍA . .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. 14.893,21 0,58
17 FALSOS TEC HOS . .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. 9.583,98 0,38
18 PINTUR AS .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. 149.295,14 5,84
19 ELECTR ICIDAD. .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. 126.520,18 4,95
20 FONTAN ER ÍA... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. 135.874,00 5,32
21 CALEFACC IÓN. .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. 50.759,68 1,99
22 CLIMAT IZACIÓN . .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. 27.082,12 1,06
23 TRANSPOR TES.. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. 51.294,48 2,01
24 TELECOMU NICAC IONES.. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. 24.365,95 0,95
25 PROTEC CIÓN  CONTRA INCEN DIOS . ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. 3.528,75 0,14
26 INSTALACIONES ESPECIALES. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. 5.289,75 0,21
27 UR BAN IZAC IÓN.. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. 45.955,78 1,80
28 VARIOS.. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. 1.507,68 0,06

TOTA L EJEC UCIÓN  M ATER IA L 2.554.246,73
13,00% Gas tos  generales. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. 332.052,07

6,00% Benefic io industrial.. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. 153.254,80

SUM A DE G.G. y  B.I. 485.306,87

16,00% I.V.A. . ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. .. ... .. .. . 486.328,58

TOTA L PRESUPU ESTO CON TRA TA 3.525.882,18

TOTAL PRESUPUESTO GENERA L 3.525.882,18

Asciende el presupuesto general a la ex presada cantidad de TRE S M ILLON ES  QU IN IEN TOS VE IN TIC IN C O M IL OC H OC IE N TOS OC H E N TA Y  DOS
EU ROS con DIE C IOC H O C ÉN TIM OS

,  a 1 de dic iem bre de 2003.

LA PROPIEDAD LA DIRECC ION FAC ULTAT IVA

                                                                                                                                

1 de dic iem bre de 2003 Página 1  
Hoja resumen del presupuesto de contrata 

El presupuesto impreso incluye los gastos generales y el beneficio industrial de la empresa 
constructora. Con los valores de defecto que ofrece Presto, el presupuesto de contrata, antes del IVA, 
es de 3.039.553,60 euros, un 2% inferior al valor que suministró a ojo a Enrique Cimiento. Sólo que 
ahora puede justificarlo partida por partida. 



Coste de referencia y honorarios 
Animada por su éxito al acertar con la estimación de costes, a pesar de su poca experiencia, Laura se 
decide a calcular sus honorarios. Entra en el generador de Presto y lo abre por "Baremos de 
honorarios". Como requiere realizar primero la estimación de costes, rellena los valores 
correspondientes y obtiene enseguida un presupuesto estimado de 2.615.440 euros y unos honorarios 
recomendados del 7,70 %, que ascienden a 201.388,88 euros, de los cuales 140.972,22 corresponden 
al proyecto de ejecución.  

  
Superficies por tipologías y resumen de honorarios 

Laura se entretiene en comprobar con Presto los honorarios de cada fase, por ejemplo, obtiene que 
para los estudios previos debería facturar 10.069,44 euros. 

Costes de referencia y costes reales 
La diferencia entre el presupuesto ofrecido por el sistema de cálculo de honorarios y el obtenido por 
los otros dos métodos, basados en casos reales y en un predimensionado detallado, sorprende a Laura, 
pero se da cuenta de que el coste del visado, el del seguro y sus honorarios se basan en el coste de 
referencia, un 16% inferior al que ha obtenido del predimensionado y casi un 19% inferior al coste 
promedio de casos reales. Tanto ella, que debe pagar el seguro, como el cliente, que debe pagar los 
honorarios y el visado, salen beneficiados.  

Sin embargo, también se da cuenta de que debería calcular los honorarios sobre el coste real. Si así 
fuera, y aplicando el mismo porcentaje, obtendría unos honorarios de 234.000 euros, casi 33.000 
euros más sobre los que acaba de calcular. Laura piensa que cuando tenga más experiencia sus 
honorarios serán éstos. En este proyecto pedirá los 201.388,88 euros que ha obtenido, pero duda si le 
será más fácil presentarlos al cliente como el 7,70% sobre el coste de referencia del Colegio, más 
bajo, o como el 6,60% sobre el presupuesto detallado, más alto. 

Laura exporta a Word la memoria resumida de geometría y acabados, que utilizará como base para los 
documentos de los estudios previos. 

   
La memoria automática de dimensiones y acabados 

Laura tiene previsto entregar a su cliente el resumen del presupuesto y esta memoria, pero sólo 
cuando acepte los honorarios. Más adelante, usará el presupuesto, que tiene 293 unidades de obra 
organizadas en 28 capítulos, para ir comprobando que no se le olvide nada del proyecto y para hacer 
las mediciones definitivas. 



Tareas que se pueden realizar con Presto 
Curioseando con Presto y las tarifas del colegio, Laura ha hecho una tabla con las tareas del proyecto 
en que Presto puede ayudarle, y ha anotado el porcentaje que representa cada uno sobre los 
honorarios totales. 

Documento Fase Honorarios Comentarios 
Estimación de costes Estudios previos 10% s/ 5% = 1.006,94 Estimación por promedios 

Valoración Anteproyecto 
Proyecto básico 

10% s/ 20% = 4.027,78 
10% s/ 15% = 3.020,83 

Predimensionado detallado 

Mediciones Proyecto de ejecución 12% s/ 30% = 7.250,00 Puede ayudarse con Presto 
CAD 

Presupuesto  Proyecto de ejecución 13% s/ 30% = 7.854,17 Requiere cuadro de precios 

Pliego de condiciones Proyecto de ejecución 10% s/ 30% = 6.041,67 Requiere cuadro de precios 

Certificaciones de obra Dirección de obra 33% s/ 25% = 16.614,58  

Estado económico y final de 
obra 

Recepción y liquidación 85% s/ 5% = 8.559,03  

Desglose de tareas incluidas en los honorarios presentados al cliente 

 

Documento Fase Honorarios Comentarios 
Manual de uso y mantenimiento Proyecto de ejecución 4% = 8.055,56  

Normas de actuación en caso de 
siniestros 

Proyecto de ejecución 2% = 4.027,78  

Libro del Edificio Libro del Edificio 8% = 16.111,11  

Comparación de presupuestos  ht·n·K  

Control de costes Programación, planeamiento 
y seguimiento de las obras 

 Presto Control 

Elaboración del programa de 
obra 

Programación, planeamiento 
y seguimiento de las obras 

 Presto Tiempos 

Evaluación del cumplimiento del 
programa de obra 

Programación, planeamiento 
y seguimiento de las obras 

 Presto Seguimiento 

Comparativo de ofertas Programación, planeamiento 
y seguimiento de las obras 

 Presto Compras 

Estudio Seguridad y salud 4,2% = 8.458,33 Presto Seguridad + Salud 
Otras tareas de gestión complementarias, no incluidas en los honorarios presentados al cliente 

Laura suma los honorarios y observa que pueden ascender a 91.000 euros, de los cuales 54.000 son 
parte de los honorarios ya calculados (el 27%) y 37.000 son trabajos no incluidos, pero necesarios, y 
que facturará aparte, como el Libro del Edificio y el estudio de seguridad y salud.  

Se da cuenta también de que puede realizar la mayoría de los trabajos de la tabla con su Presto 
Presupuestos, que incluye todo lo que ha necesitado hasta ahora, como predimensionado, mediciones, 
presupuesto y certificaciones, y que sólo le ha costado 570 euros.  

La llamada del cliente 
Enrique Cimiento saluda a Laura y le confirma que va a seguir adelante con el proyecto: "Ojalá seas 
tan buena dibujando como con los números". Laura se alegra de haber aprendido a usar Presto y 
piensa que realizar las mediciones va a ser más sencillo y entretenido de lo que había imaginado.  
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